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As normas estabelecidas neste regulamento tém como
objetivo organizar o uso e a ocupagdo do solo dentro da
area do Parque Tecnolégico - UFRJ, visando salvaguardar
o ecossistema e os interesses da Universidade Federal do
Rio de Janeiro, dos cessiondrios e ocupantes deste Parque.
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Este documento é reservado e sua divulgagdo, distribui¢do, reprodugdo ou qualquer forma de uso
é proibida e depende de prévia autoriza¢gdo da Administragdo do Parque Tecnolégico - UFRJ.
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INTRODUGCAO

O movimento de Parques Tecnolégicos sempre esteve relacionado ao
movimento de empreendedorismo em todos os paises onde a criagdo de
empresas e o apoio aos empreendedores tem sido reforcado.

A globalizagdo dos mercados, caracteristica de uma economia voltada
para o conhecimento, trouxe novos desafios aos responsaveis pelas po-
liticas pUblicas mostrando que o diferencial estd na inovagdo e na unido
do conhecimento com o mercado e o governo. Surge, entdo, a sociedade
e d economia do conhecimento, onde os Parques Tecnolégicos sdo con-
sequéncias diretas da unido entre o conhecimento, mercado e governo
e da necessidade de criagdo de um espago que abrigue essa nova for-
ma de estrutura.

Segundo a IASP - International Association of Science Parks, Parque Tec-
nolégico é “uma organizagdo controlada por profissionais especializados,
cujo objetivo fundamental é incrementar a riqueza de sua comunidade,
promovendo a cultura da inovagdo e a competitividade das empresas
e instituicdes geradoras de saber instaladas no Parque ou associadas a
ele. Com tal objetivo, um Parque cientifico estimula e controla o fluxo do
conhecimento e tecnologia entre universidades, instituicdes de pesquisa,
empresas e mercados; impulsiona a criagdo e o crescimento de compa-
nhias inovadoras por meio de mecanismos de incubagdo e criagdo de em-
presas, e fornece outros servigos de valor adicionado, assim como espago
e instalagdes de grande qualidade”.

Especialmente no Brasil, os Parques Tecnolégicos costumam localizar-se
préximos de universidades para que as empresas que ali se instalarem
possam se beneficiar da proximidade dos laboratérios e dos recursos hu-
manos destas instituigcdes. A presenca de Parques Tecnoldgicos nas uni-
versidades ajuda a difundir tecnologias nos Parques através de apoio ao
empreendedorismo e ds pequenas empresas.

Segundo dados apresentados pela ANPROTEC, o movimento de parques
cresceu efetivamente na primeira metade da década de 90, quando
surgiram fisicamente os primeiros Parques Tecnolbgicos no pais, con-
centrando-se em empresas vindas de incubadoras ou ja existentes nas
regides proximas.

No final do século XX, houve um crescimento acentuado no nUmero de
projetos de Parques Tecnoldgicos, atingindo em 2008 o nUmero de 74
empreendimentos em fase de operag¢do (ANPROTEC, 2008, p.6).

Desta forma, cada Parque Tecnoldgico estd pronto para receber em-
presas dentro de uma determinada area dotada de infraestrutura e de
servigos, para que tudo isso, aliado a politicas pUblicas de incentivo, possa



criar um ambiente propicio a inovagdo e ao processo de desenvolvimento
do produto da empresa instalada.

A arquitetura tem um lugar fundamental na criagdo destes espagos, pois
tem o papel de construir o lugar, criando um ambiente propicio ao desen-
volvimento de atividades empreendedoras de inovacgao.

Abaixo, pode-se perceber que o espaco fisico e o ambiente gerados pelos
Parques tém tamanha importancia que estdo inseridos no proprio concei-
to do que é um Parque Tecnolégico.

+ Um parque cientifico ou tecnolégico é um espaco, fisico ou cibernético,
gerido por pessoal especializado, que prové servicos com valor agrega-
do. (Sanz, 2008)

* Um empreendimento que ocupa um lugar fisico definido que tem:
edificios e lugares existentes ou planejados, projetados primariamente
como espagos para pesquisa e desenvolvimento publico ou privado, para
companhias de base tecnolégica e cientifica de ponta e para servigos de
apoio. (AURP, 2009)

Analisando o ambiente criado pelos parques tecnolbgicos, notamos que
as caracteristicas necessdrias para que este ambiente especial esteja
preparado para receber as empresas e para estimular a interagdo entre
elas e as universidades estdo presentes no Regulamento de Uso do solo
de cada Parque.

O presente Regulamento traz informacgdes sobre o Parque, sobre a drea
onde ele estd localizado, o entorno, aspectos urbanisticos e edilicios,
entre outros dados. Seu principal objetivo é informar regras e diretrizes
que norteiem os projetos de arquitetura das empresas que estdo interes-
sadas em construir um empreendimento dentro do Parque Tecnolégico
UFRJ, além de informar regras de convivéncia, ocupagdo e de opera-
¢do deste espago.

Estas informagdes comunicam ao futuro ocupante, dentre outros, a por-
centagem de drea permitida para a construgdo, porcentagens de dreas
verdes, metragens para estacionamentos, normas para apresentagdes
de projetos, aprovagdes junto aos 6rgdos competentes quando necessa-
rio, e orientagdes para restituicdo do imovel.

O Parque Tecnolégico da UFRJ (PTEC-UFRJ-UFRJ) escolheu oferecer aos
seus ocupantes um espacgo de qualidade com regras e infraestrutura bem
definidas para que seu espaco fisico possa ser mais um fator contribuindo
para a gerag¢do da inovagdo e integragdo entre as empresas.
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1.1.

O PARQUE TECNOLOGICO DA UFRJ

LOCALIZAGCAO E HISTORICO

O Parque Tecnolbgico da UFRJ (PTEC-UFRJ) estd localizado no extre-
mo sudeste da Cidade Universitdria e ocupa uma drea aproximada de
350.000 m?, que no inicio dos anos 70 foi utilizada como canteiro de
obras para construgdo da ponte Rio-Niteréi. Entre 1997 e 2000 o terreno
foi aterrado para evitar alagamentos, tendo sua cota elevadaem 2,5 me-
tros. A area foi, entdo, ocupada por um conjunto de empresas reunidas
pelo consércio ECEX. (PARQUE, 2002).

n | ¥ g .rj Pargue
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Figura 1 - Mapa com os acessos ao Parque Tecnolégico - UFRJ.

O campus da Cidade Universitaria, do qual o Parque Tecnolégico faz par-
te, esta classificado na Lei de Zoneamento do municipio do Rio de janeiro
como Zona Especial (ZE-7), para onde ndo existe legislagdo urbanisti-
ca por tratar-se de area da Unido Militar. As edificagdes nele contidas
obedecem, nesse aspecto, as resolugdes do Plano Diretor da Cidade
Universitdria e suas revisdes determinadas pelo Conselho Universitario
(CONSUNI). A responsabilidade sobre a aprovagdo dessas construgdes,
em seus aspectos urbanisticos de zoneamento pertence a Administracdo
Superior da UFRJ, delegada a Prefeitura Universitdria e ao Escritério
Técnico da Universidade.

Em operacgdo desde 2003, o projeto de ocupagdo do Parque Tecnolégico
teve como diretrizes:
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+ Orientar o projeto dos edificios das diferentes empresas que vierem
a se instalar no Parque, tendo em vista a manutengdo da qualidade do
espago proposto;

+ Garantir a preservagdo da area de manguezal;

* Orientar a busca pela ocupagdo visando minimizar os im-
pactos negativos.

O projeto de urbanizagdo do Parque Tecnolégico foi dividido em fases,
sendo realizadas com o apoio da Prefeitura do Rio de Janeiro, respon-
savel pela execugdo da infraestrutura de ruas, calgamento, iluminagdo
pUblica das vias, dgua e esgoto.

Originalmente, para viabilizar a implantagdo das primeiras empresas
no Parque, seu terreno foi parcelado em quadras, numeradas de | a VIII.
Posteriormente, parte do terreno ocupado pela Embratel, ao lado da
Quadra da Recepgdo, foi reintegrada a area do Parque, passando a com-
por a Quadra IX.

Atualmente, o Parque abriga os centros de pesquisas de organizagoes de
grande porte, nacionais e multinacionais, pequenas e médias empresas
(PMEs), além de laboratérios da UFRJ, formando um ecossistema inova-
dor, propicio a inovagdo aberta, com acesso a laboratérios, networking,
empreendimentos inovadores e experimentagdo de tecnologias.

COMITE DE ARQUITETURA E URBANISMO

O Parque possui na sua estrutura organizacional um Comité de Arquitetu-
ra e Urbanismo formado por um representante da Geréncia de Projetos
de Arquitetura e Urbanismo do Parque, um representante da Pré-reitora
de Desenvolvimento e Extensdo (PR-5), um representante da Prefeitura
Universitaria (PU) e um representante da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo (FAU).

O Comité Consultivo de Arquitetura e Urbanismo é responsavel pela
elaboracdo das normas para Uso e Ocupacgdo do solo e pela andlise e
aprovacgdo de todos os projetos arquitetonicos e paisagisticos a serem
implantados no Parque.

O contato entre o cessiondrio e o Comité deverd sempre ser agen-
dado através do representante da Geréncia de Arquitetura e Urba-
nismo do Parque.
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2.2

2.3

USO E OCUPACAO DO SOLO

DISPOSICOES GERAIS

Este capitulo estabelece as condig¢des gerais de uso e ocupagdo do solo no
Parque Tecnolégico da UFRJ. Suas disposicdes abrangem a organizagdo
territorial, o parcelamento, o sistema vidrio, os logradouros, as modali-
dades de espacgos para ocupagdo e a infraestrutura urbana.

Compete a Administragcdo do Parque organizar e identificar as dreas, bem
como definir a criagdo, a denominagdo e a modificagdo dos logradouros.
Deverdo ser observadas, quando aplicaveis, as competéncias dos demais
6rgdos e entidades responsdveis.

A defini¢do das dreas destinadas a ocupagdo buscard atender as deman-
das dos cessiondrios, considerando a modalidade do espago, a natureza
da atividade e as necessidades de cada empreendimento. Caberd a Ad-
ministra¢do do Parque avaliar a viabilidade de atendimento, observadas
as condigdes urbanisticas, ambientais, técnicas e operacionais, bem como
as disposi¢des deste Regulamento.

Asdiretrizes especificas paraimplantagdo e ocupagdo de lotes estdo esta-
belecidas no Capitulo 3. As regras aplicaveis a ocupagdo de salas comer-
ciais, médulos de galpdo e edificagdes estdo estabelecidas no Capitulo 4.

PARCELAMENTO

A darea do Parque Tecnolégico da UFRJ é estruturada em quadras sub-
divididas em lotes, destinados a implantagdo de empreendimentos de
cessiondrios ou de edificagdes geridas pela Administragdo do Parque. A
criagdo, a subdivisdo ou a alteragdo dos lotes sdo de competéncia exclu-
siva da Administragdo do Parque. As dimensdes, os limites e a configura-
¢do dos lotes serdo registrados no cadastro mantido pela Administracdo
do Parque e, quando aplicavel, nos respectivos instrumentos de cessdo de
uso de drea.

SISTEMA VIARIO E LOGRADOUROS

A abertura ou a modificagdo de logradouros em qualquer parte do Parque
Tecnolégico da UFRJ dependerd da decisdo da Administragdo do Parque,
através de projeto de loteamento ou arruamento.

A denominacgdo dos logradouros do Parque Tecnolégico foi aprovada
pelo CONSUNI em 2019, com registro junto a Superintendéncia Estadual
de Operagdes dos Correios, para obteng¢do dos respectivos Coédigos de
Enderecamento Postal (CEP). A numeragdo das edificagdes e o endere-
camento interno sdo definidos pela Administracdo do Parque.
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Figura 2 - Mapa atual do Parque Tecnolbdgico com a denominagdo das vias de circula-
¢do interna e das vias de acesso.

O sistema vidrio compreende as vias destinadas a circulagdo de veiculos,
os passeios, as ciclovias, e os demais espagos destinados a circulagdo e a
mobilidade. Suas caracteristicas sdo definidas de acordo com a fungéo
de cada elemento e com as condi¢des de circulagdo previstas pela Admi-
nistracdo do Parque.

Os projetos deverdo considerar o volume e o tipo de trafego, a acessibili-
dade, a segurancga vidria e a circulagdo de pedestres e ciclistas. Também
deverdo ser considerados os acessos aos lotes e as edificagdes, a drena-
gem e a circulagdo de veiculos de servigo, de emergéncia, de carga e de
transporte coletivo.

Os leitos carrocdveis existentes tém largura minima de 7,00m e méxima
de 12,00m, estabelecidas nos projetos de urbanizag¢do aprovados para o
Parque. Essas dimensdes poderdo ser alteradas de acordo com a classifi-
cacdo da via e com as necessidades técnicas identificadas pela Adminis-
tracdo do Parque.

A Administra¢do do Parque é responsavel pela manutengdo e conserva-
¢do do sistema vidrio e das demais dreas pUblicas ou de uso comum.

N&o sdo permitidas intervengdes no sistema vidrio, nos passeios ou
em qualquer drea de uso comum sem autorizagdo prévia da Adminis-
trag¢do do Parque.
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2.4

2.5

2.51

MODALIDADES DE ESPACOS PARA OCUPACAO

O Parque Tecnolégico dispde das seguintes modalidades de espagos para
ocupacgdo, cujas caracteristicas fisicas, instalagdes existentes e condi¢des
de infraestrutura variam conforme a modalidade e as particularidades
de cada espacgo:

| - LOTES:

Acesso as redes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e
energia elétrica;

|l - EDIFICACOES DE USO EXCLUSIVO:

Instalagdes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, e outros sistemas de infraestrutura, conforme as
caracteristicas de cada edificagdo;

Il - MODULOS DE GALPAO:

Instalagdes de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio, energia elétrica e internet;

IV - SALAS EM PREDIO COMPARTILHADO:

Instalagdes de energia elétrica, climatizagdo e internet.

Nos lotes, caberd ao cessiondrio implantar as edificacdes e os sistemas
internos necessdrios ao desenvolvimento de suas atividades, observadas
as condi¢oes de ocupagdo e de conexdo as redes urbanas. As diretrizes
aplicaveis estdo estabelecidas nos Capitulos 3 e 6 deste Regulamento.

Nas edificagdes, nos médulos de galpdo e nas salas em prédios compar-
tilhados, os sistemas e as instalagdes disponibilizados serdo identificados
nos documentos relativos a ocupagdo de cada espacgo. As regras aplica-
veis estdo estabelecidas no Capitulo 4.

INFRAESTRUTURA URBANA

DISPOSICOES GERAIS

O Parque Tecnolégico da UFRJ dispde de sistemas de infraestrutura ur-
bana destinados ao atendimento das dreas comuns e das modalidades
de espacos definidas no item 2.4.

As caracteristicas, a capacidade e as condi¢des de atendimento das redes
variam conforme sua localizagdo e a infraestrutura disponivel em cada
drea. Os dados técnicos e os pontos de conexdo deverdo ser consultados
junto & Administragdo do Parque.
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2.5.2

2.5.3

2.5.4

2.5.5

A conexdo as redes existentes, assim como qualquer interven¢do neces-
sdaria a ocupagdo dos espacos, deverd observar as disposi¢des previstas
nos capitulos especificos deste Regulamento.

DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

O Parque dispde de sistema de drenagem de dguas pluviais composto por
canaletas, caixas coletoras, tubulagdes subterraneas e demais dispositi-
vos implantados de acordo com os projetos de urbanizag¢do. As caracte-
risticas do sistema variam conforme a localizagéo, e sua compatibiliza-
¢do com os espagos ocupados deverd observar os projetos e cadastros
técnicos disponibilizados pela Administracdo do Parque.

Nd&o é permitido o langamento de esgotos sanitdrios, efluentes industriais,
daguas contaminadas, 6leos, produtos quimicos, residuos ou materiais que
possam obstruir ou contaminar o sistema de drenagem de dguas pluviais.

ESGOTAMENTO SANITARIO

O Parque Tecnoldgico conta com rede coletora de esgotos conectada a
uma estagdo elevatéria, responsavel pelo encaminhamento dos efluentes
ao sistema de esgotamento sanitario da Cidade Universitaria, em confor-
midade com o projeto elaborado pela CEDAE.

ABASTECIMENTO DE AGUA

A rede de abastecimento de dgua estd em operag¢do em toda a drea do
Parque Tecnolégico.

O Parque dispde de rede de abastecimento de dgua destinada ao atendi-
mento das dreas comuns e dos espagos ocupados. As condi¢cdes de forne-
cimento, incluindo disponibilidade, pressdo, vazdo e pontos de conexdo,
deverdo ser verificadas para cada drea junto a Administragdo do Parque
e a concessiondria responsavel.

ENERGIA ELETRICA E ILUMINACAO PUBLICA

O Parque é atendido por rede de distribuicdo de energia elétrica, con-
forme as caracteristicas técnicas e as condi¢des de fornecimento esta-
belecidas pela concessiondria responsdvel. A disponibilidade de carga e
as condi¢des de atendimento deverdo ser verificadas para cada espago,
considerando a demanda prevista para a atividade a ser desenvolvida.
O fornecimento de energia elétrica ao Parque ocorre em média tensdo,
na tensdo nominal de 13,8 kV, conforme as condi¢des estabelecidas pela
concessiondria responsavel.
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2.5.6

TELECOMUNICACOES E CONECTIVIDADE

Para atender aos edificios compartilhados, o Parque Tecnolégico dispde
de fibra 6tica, sistema de cabeamento estruturado para transmisséo de
dados e sistema de voz por IP, acesso a internet banda larga, acesso a
internet WI-FI.

Nos lotes e nas edificagdes de uso exclusivo, os servigos poderdo ser
contratados diretamente junto aos prestadores habilitados, observadas
a infraestrutura existente e as condi¢cdes estabelecidas pela Adminis-
tracdo do Parque.

Ainstalacdo de novos dutos, caixas, cabos, antenas ou equipamentos que
interfiram nas dreas comuns ou na infraestrutura existente dependerd de
auvtorizagdo prévia da Administragdo do Parque.
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3.1

DIRETRIZES DE OCUPACAO DO LOTE

Este capitulo tem como finalidade orientar a ocupagdo das dreas de lote
do Parque Tecnolégico da UFRJ pelos cessiondrios. Os parametros esta-
belecidos neste capitulo aplicam-se a totalidade da drea objeto da ces-
sdo, observadas as condi¢des especificas previstas neste Regulamento.

Os projetos de arquitetura e complementares devem atender, em suas
versoes vigentes:

a) As normas técnicas da ABNT e as regulamentacdes do INMETRO;
b) A legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel;

c) As resolugdes e instrugdes normativas do Sistema CON-
FEA/CREA e do CAU;

d) As normas das concessiondrias de servigos publicos (Agucls do Rio,
Light e Naturgy);

e) As exigéncias dos 6rgdos de licenciamento e fiscalizagdo, especial-
mente SMAC e INEA (meio ambiente), CBMERJ (seguranca contra incén-
dio e pdnico) e GEM (instalagdes mecdnicas);

f) A legislagdo e as normas de acessibilidade, em especial a ABNT NBR
9050, de modo a garantir o uso por pessoas com deficiéncia ou mobi-
lidade reduzida;

g) As diretrizes deste documento.

A ocupagdo dos lotes obedecerd, cumulativamente, aos parGmetros a
seguir, que deverdo estar demonstrados nos projetos de arquitetura sub-
metidos a andlise (ver Capitulo 6). As exce¢des previstas neste capitulo
aplicam-se somente aos casos nele expressamente indicados.

TAXA DE OCUPACAO

311 Ataxade ocupagdo da edificagdo nos lotes deverd ser de no maxi-
mo 60% da drea total do lote.

3.1.2 Ataxa de ocupagdo da edificagdo para os lotes que possuem pro-
fundidade superior a 100,00m, que fazem divisas laterais ou de fundos
com outros lotes e que tenham acesso restrito a apenas uma via do Par-
que, estes poderdo usar a taxa de ocupagdo de 70%. Para estes casos, o
afastamento frontal e gabarito serdo diferenciados, conforme descrito
nos itens 3.2.1 e 3.3 respectivamente.

3.1.3 Ataxa de ocupagdo minima deve ser de 15% da drea total do lote.

17



3.2

3.2]

3.2.2

3.3

3.4

3.4 Estdo incluidas no cdlculo da taxa de ocupagdo as projecdes
das marquises, coberturas e ediculas, ainda que separadas da edifi-
cagdo principal.

AFASTAMENTO

Afastamento Frontal:

* Em relagdo a via litoranea (Rua Leopoldo de Meis): 16,00 m a
partir do meio-fio.

* Em relagdo aos lotes enquadrados no item 3.1.2: 25,00 m a
partir do meio-fio.

* Em relagdo as demais vias: 11,00m a partir do meio-fio

Afastamento das divisas:

+ O afastamento minimo das edificagdes com relagdo as divisas laterais
e de fundos é de 5,00 m.

3.2.3 As faixas de afastamento (frontal, laterais e de fundos) de
vem permanecer livres de edifica¢des, sendo tolerada somente a cons-
trucdo da chave a gds, exigida pela Light.

ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES

A altura maxima permitida para construgdo nas quadras e seus respec-
tivos lotes é de 24,00m, exceto para os casos que se enquadrarem no
item 3.1.2 que optarem pela taxa de ocupacgdo de 70%, que deverd ser de
12,00m nos primeiros 25,00m do afastamento da divisa frontal, a partir da
construgdo, e no restante do terreno podera chegar a 24,00m, incluindo
todos os elementos construtivos (telhados, caixas dagua, antenas, etc.).

O pé-direito minimo permitido (altura de piso a teto) para todos os pa-
vimentos habitdveis e mezaninos, livres de quaisquer interferéncias ou
instalagdes, é de 2,50m.

AREA DE COBERTURA VEGETAL - ACV

A drea destinada a cobertura vegetal deverd ser de no minimo 20% da
drea total do lote. NGo serdo considerados para cdlculo de drea de co-
bertura vegetal os seguintes casos:

+ Pequenos trechos isolados ou descontinuos de jardins ou gramados,
com largura menor que 1,00 m ou drea menor do que 4,00 m2.

- Areas de cobertura vegetal implantadas sobre drea edificada.
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3.5

3.6

3.7

* Areas de estacionamento de veiculos, mesmo quando dotadas
de arvores para sombreamento ou com piso de concreto inter-
calado com grama.

CERCAMENTO

Para demarcar os limites dos lotes ou quadras, poderdo ser usadas mu-
dangas na pavimentagdo, linhas de arbustos, cercas vivas, telas ou grades.

A altura maxima destes elementos de demarcagdo é de 2,50m, contados
a partir da cota média do meio-fio. Admite-se o uso de material opaco
(cintas de concreto, bases em alvenaria, etc.) até a altura maxima de
0,80 m. Os portdes e/ou cancelas de entrada ndo podem abrir sobre o
logradouro publico.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

As dreas destinadas ao estacionamento de veiculos, sejam de funciona-
rios, visitantes ou de servigos, incluindo os espagos necessdarios as ma-
nobras e a circulagdo, devem estar garantidas dentro da drea do lote do
cessiondrio, respeitadas as condi¢des deste Regulamento.

E permitida a construc¢do de pavimentos garagem desde que devidamen-
te ventilados e iluminados de acordo com os paraGmetros estabelecidos no
Cédigo de Obras da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro.

E proibido o estacionamento de veiculos ao longo das vias, exceto quando
autorizado prévia e expressamente pela Administra¢do do Parque.

AREAS DESTINADAS AO ARMAZENAMENTO

O armazenamento de matérias-primas, de produtos semielaborados ou
acabados deverd dar-se no interior das edificagées em que o cessiondrio
desenvolve suas atividades.

As dareas destinadas a deposito ou armazenagem externas as edificagdes
serdo computadas no cdlculo da drea maxima edificada, mesmo quando
descobertas e delimitadas por, no minimo, uma divisa em material opaco.
Deverdo manter a unidade das fachadas com o restante do projeto, inclu-
sive quanto a materiais de revestimento e vdos de iluminagdo e ventilagdo.

Todas as dreas de depdsito no interior das edificagdes ou a céu aberto de-
verdo constar do projeto a ser aprovado pela Administragdo do Parque. E
expressamente proibido o armazenamento ou depdsito de qualquer tipo
de material e/ou residuos nas ACV - Areas de Cobertura Vegetal.

A armazenagem de materiais e produtos inflamdveis em areas descober-
tas ou no interior das construgdes deverd seguir rigorosamente o Cédigo
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3.8

de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Rio de Janeiro - CBMERJ.

AREAS DESTINADAS AOS GERADORES

Para instalagdo de geradores devem ser observadas as seguintes normas
técnicas e norma regulamentadora, bem como as normas complementa-
res pertinentes em suas versdes atualizadas:

* NR 20 - Seguranga e satude no trabalho com inflamdaveis
e combustiveis.

+ ABNT NBR 5410 - Instalagdes elétricas de baixa tensdo.

« ABNT NBR 14039 - Instalagdes elétricas de média tensdo de
1,0 kV a 36,2 kV.

+ Codigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombei-
ros Militar do Estado do Rio de Janeiro - COSCIP.

+ CBMERJ - NT 3-03 - Motogeradores de energia em edificagoes e
dreas de risco.

+ CBMERJ - NT 3-06 - Armazenagem de liquidos inflamaveis
e combustiveis.
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CAPIiTULO 4
DIRETRIZES



4.1

DIRETRIZES PARA OCUPACAO
DE EDIFICACOES

Este capitulo tem como finalidade orientar a ocupagdo das areas edifica-
das do Parque Tecnolégico da UFRJ pelos cessiondrios.

ESPACOS DISPONIVEIS

As dreas seguem a seguinte disposi¢do:
| - Sala em prédio compartilhado.

Il - Médulo de galpdo.

[ll - Edificagdo de uso exclusivo.

| - Sala em prédio compartilhado
Compete ao cessiondrio da sala comercial do PTEC-UFRJ:

* Encaminhar para o PTEC-UFRJ o projeto de arquitetura para aprova-
cdo (ver Capitulo 6, nos itens aplicaveis). Somente apés a aprovacgdo do
projeto, o cessiondrio poderad solicitar ao Parque a autorizagdo para ini-
cio de obras de adequacgdo do espaco;

* Realizar e apresentar ao PTEC-UFRJ as licencas pertinentes e apro-
vadas nas concessiondrias, de acordo com a atividade desenvolvida, e
manter tais licengas renovadas durante o periodo de permanéncia de
suas instalagdes no Parque Tecnolégico da UFRJ;

* Permitir o acesso ao ambiente pelos representantes do PTEC-UFRJ du-
rante e apos sua instalagdo, para fins de comprovagdo de conformidade
ao projeto apresentado, desde que seja devidamente notificado com an-
tecedéncia razodvel, bem como que sejam respeitadas as condi¢des de
sigilo de suas atividades;

+ Cumprir as normas relacionadas ao funcionamento da drea objeto da
cessdo de uso, respeitando inclusive os hordrios e atividades relacionados
ao Parque Tecnolégico da UFRJ.

O cessiondrio poderda solicitar aumento da carga elétrica, caso necessa-
rio, até o limite permitido.
O espago da sala serd entregue ao cessiondrio mediante vistoria e res-

pectivo registro documental.

A ocupacgdo estard condicionada a area originalmente destinada a ins-
talagdo, ndo sendo permitida a permanéncia ou ocupacgdo das dreas co-
muns por objetos ou equipamentos.
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Il - Médulo de galpdo
Compete ao cessiondrio de médulo de galpdo do PTEC-UFRJ:

* Encaminhar ao PTEC-UFRJ o projeto de arquitetura e de instalagoes
para aprovagdo, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
Técnicas - ART (ver Capitulo 6, nos itens aplicaveis). Somente apds a
aprovagdo dos projetos, o cessiondrio poderad solicitar ao PTEC-UFRJ a
autorizagdo para inicio de obras de adequagdo do espago;

* Redlizar e apresentar os licenciamentos necessarios ao PTEC-UFRJ,
de acordo com a atividade desenvolvida, conforme previsto neste Re-
gulamento, no prazo de até 90 (noventa) dias que antecedem a ocupa-
¢do, e manter as licengas atualizadas até o momento de desmobilizagdo
das instalagoes;

* Permitir o acesso ao ambiente pelos representantes do PTEC-UFRJ du-
rante e apods sua instalagdo fisica, para fins de comprovagdo de confor-
midade ao projeto apresentado, desde que seja devidamente notificado
com antecedéncia razodvel, bem como que sejam respeitadas as condi-
¢Oes de sigilo de suas atividades;

+ Cumprir as normas relacionadas ao funcionamento da drea objeto da
cessdo de uso, respeitando inclusive os hordrios e atividades relacionados
ao Parque Tecnolégico da UFRJ; e

+ Readlizar a coleta de residuo de sélidos e liquidos contaminantes, bem
como o tratamento dos residuos liquidos ou sélidos, ndo sendo per-
mitido langar qualquer tipo de produto quimico no esgoto sem o ade-
quado tratamento.

Poderd ser solicitado aumento de carga elétrica, caso necessario, até o
limite permitido para o médulo.

Caso haja necessidade de realizar outra obra de reforma e adequagdo
do espaco fisico, posterior a primeira aprovagdo, o cessiondrio devera
solicitar previamente a aprovag¢do do PTEC-UFRJ.

A ocupacgdo estard condicionada a area originalmente destinada a ins-
talagdo, ndo sendo permitida a permanéncia ou ocupacgdo das dreas co-
muns por objetos ou equipamentos de propriedade do cessiondrio.

O espaco do modulo serd entregue ao cessiondrio mediante vistoria e
respectivo registro documental.

lll - EdificagGo de uso exclusivo
Compete ao cessiondrio de edificagdo do PTEC-UFRJ:

* Encaminhar ao PTEC-UFRJ o projeto de arquitetura e de instalagoes
para aprovagdo, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade
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Técnicas - ART (ver Capitulo 6, nos itens aplicaveis). Somente apés a
aprovacdo dos projetos, o cessiondrio poderd solicitar ao PTEC-UFRJ a
autorizagdo para inicio de obras de adequagdo do espaco;

+ Apresentar os licenciamentos necessdarios ao PTEC-UFRJ, de acordo
com a atividade desenvolvida, conforme previsto neste Regulamento, no
prazo de até 90 (noventa) dias, que antecedem a ocupagdo;

+ Solicitar as concessiondrias de Servigos PUblicos a titularidade em rela-
¢do as redes de dgua, esgoto e energia;

+ Permitir o acesso a edificagdo pelos representantes do PTEC-UFRJ du-
rante e apds as obras de instalagdo, no ato de fiscalizagdo, para fins de
comprovagdo de conformidade ao projeto apresentado, desde que seja
devidamente notificado com antecedéncia razodvel, bem como que se-
jam respeitadas as condigdes de sigilo de suas atividades;

+ Cumprir as normas relacionadas ao funcionamento da drea objeto da
cessdo de uso, respeitando inclusive os hordrios e atividades relacionados
ao Parque Tecnolégico da UFRJ;

* Realizar a coleta de residuo de sélidos e liquidos contaminantes, bem
como o tratamento dos residuos liquidos ou sélidos, ndo sendo per-
mitido langar qualquer tipo de produto quimico no esgoto sem o ade-
quado tratamento;

A edificagdo serd entregue ao cessiondrio mediante vistoria e respectivo
registro documental.

O cessiondrio é responsavel pela operagdo da edificagdo, a saber: ma-
nutengdo, conservagdo e limpeza de materiais, equipamentos e sistemas
de dreas internas e externas, inclusive dreas verdes; e servigos prestados
pelas concessiondrias de servigos pUblicos.

Para cada obra de reforma e adequagdo do espago fisico, posterior a
primeira aprovacdo, o cessiondrio devera solicitar previamente a apro-
vagdo do PTEC-UFRJ.

A ocupacgdo estard condicionada a drea originalmente destinada a insta-
lagdo, ndo sendo permitida a permanéncia ou ocupacgdo das dreas exter-
nas por objetos ou equipamentos.

N&o é permitido o armazenamento a céu aberto ou aumento de area co-
berta, sem aprovacdo prévia da Administragdo do Parque (ver item 3.7).
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5.1

5.2

5.3

PAISAGISMO

DISPOSICOES GERAIS

O projeto paisagistico do Parque foi desenvolvido visando a preservagdo
das dreas de manguezais ja existentes e a recomposi¢cdo da vegetagdo
degradada ao longo dos anos.

Para a elaborag¢do do projeto paisagistico do terreno do cessiondrio,
recomenda-se a utilizagdo de espécies nativas da Mata Atlantica e ade-
quadas ao ambiente da Cidade Universitaria. O projeto paisagistico do
Parque esta disponivel para consulta, devendo ser seguidas, quando pos-
sivel, suas diretrizes no que tange ao paisagismo, guardadas as especifi-
cidades de cada projeto arquiteténico.

E vetado o plantio de Eucaliptos, Casuarinas e Amendoeiras em novos
projetos, assim como somente o plantio de grama sem a arborizagdo.

Além da fungdo estética, a arborizagdo nos lotes devera visar o conforto
ambiental que esta pode trazer as edificagdes dos cessiondrios, e ao meio
ambiente do Parque e da Cidade Universitaria. As espécies vegetais ndo
poderdo inviabilizar a adequada visualizagdo de sinalizagdo vidria pelos
usudrios do sistema vidrio.

FAIXA DE ARBORIZACAO E FAIXA LITORANEA

A Faixa de Arborizag¢do e a Faixa Litordnea (areas Non Aedificandi, ver
projeto Paisagistico), correspondente as Quadras Il lote 1, 1V, V, Vil e VIII,
fazem parte do lote do cessiondrio. A metragem quadrada correspon-
dente a faixa de Arborizagdo e a Faixa litordnea dentro do terreno po-
dem ser consideradas no cdlculo da drea de cobertura vegetal.

Deverd ser respeitado o projeto paisagistico previsto para estas dre-
as, sendo de responsabilidade da Administra¢gdo do Parque o forneci-
mento do projeto.

AREA DE MANGUEZAIS

Todas as dreas de mangue localizadas no terreno do Parque sdo areas
de preservacdo ambiental protegidas por lei e deverdo ser respeitadas,
sendo proibido qualquer tipo de construgdo ou intervengdo.
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CAPITULO 6

NORMAS PARA ANALISE E
APROVACAO DE PROJETO



6.1

6.2

6.3

NORMAS PARA ANALISE E APROVAGAO DE
PROJETOS

DISPOSICOES GERAIS

AplantageraldoParque, comtodasasinformagdesnecessdariasparaode-
senvolvimento dos projetos, é disponibilizada ao cessiondrio pela Gerén-
cia de Projetos de Arquitetura e Urbanismo, no edificio da Administragdo.

A empresa recebe a Carta de Zoneamento, emitida pela Prefeitura Uni-
versitaria da UFRJ, com a qual o cessiondrio poderd dar entrada junto as
concessiondrias de servicos pUblicos e 6rgdos ambientais.

Para quaisquer esclarecimentos com relagdo aos sistemas de infraes-
trutura e servigos das areas do Parque, o interessado deverda consultar a
Administra¢do do Parque por escrito. Caberd @ Administra¢do do Parque
o fornecimento em meio digital dos projetos de urbanizagdo, infraestru-
tura e paisagismo.

Assim como o projeto de arquitetura, é de fundamental importdncia a
apresentagdo do projeto paisagistico referente ao lote do cessiondrio,
que serd anexado aos demais.

Durante o processo de entrega dos projetos para andlise, os represen-
tantes técnicos de todos os projetos entregues a Administra¢do do Par-
que serdo cadastrados com nome completo, endereco, e-mail e tele-
fone de contato.

Todos os projetos encaminhados a Administragdo do Parque para exa-
me, em suas representacgdes graficas, deverdo atender as prescrigdes
de NB-8 da ABNT.

APRESENTACAO

Todos os projetos apresentados, tanto para andlise quanto para arquiva-
mento, deverdo conter todas as informagdes necessdrias para o entendi-
mento total do projeto.

Todos os projetos deverdo ser fornecidos obrigatoriamente em duas cé-
pias, em meio digital, produzidas em software autorizado pela Adminis-
tracdo do Parque.

PROJETOS PARA ANALISE

Os projetos de arquitetura deverdo ser compostos pelos se-
guintes documentos:

* Memorial descritivo
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Em papel no formato A4, com a explicitagdo clara dos tipos de ativida-
des que irdo se desenvolver no lote e/ou nas edificagdes. A especificagdo
de materiais e acabamentos podera ser feita neste mesmo memorial e
nas plantas de arquitetura.

+ Cronograma de obra

+ Cronograma de execuc¢do das obras e implantagdo do
empreendimento.

+ Distribui¢do das instalagdes (layout)

* Planta de Localizagdo

Planta de localizagdo cotada, na escala minima de 1/500, contendo as
construgdes existentes e as projetadas, em relagdo as divisas do lote,
seus afastamentos, areas e orientagdo.

* Planta de Situagdo

Planta de situagdo cotada, na escala minima de 1/500, contendo as cons-
trucdes existentes e as projetadas, em relagdo as divisas do lote, seus
afastamentos, dreas e orientagdo. Deve determinar também os niveis dos
platos, taludes e pisos das edificagdes, em relagdo as vias publicas, com
desenvolvimento do levantamento topografico das dreas remanescentes
do lote e sistema de vias internas, acessos, locais de estacionamento e
outros elementos especificos de cada tipo de empresa.

Deverd ser apresentado uma tabela contendo as metragens permitidas
pelo regulamento e as utilizadas no projeto, informando os seguintes
itens: drea do lote, nUmero de pavimentos, altura maxima, drea edificada
por pavimento, drea edificada total, drea de projegdo, adrea particular
livre de edificag¢des, area de cobertura vegetal e nUmero de vagas.

* Planta baixa de cada pavimento

Planta baixa de cada pavimento e de todas as suas dependéncias, com
indicagdo do destino de cada compartimento, com indicagédo do pé direito
de cada pavimento, altura dos vdos de iluminagdo e ventilagdo, indicagdo
de cortes e fachadas, niveis de pisos e outros elementos indispensaveis a
compreensdo do projeto - escala minima de 1/100.

+ Cortes

Cortes da(s) edificagdo(des), suas dependéncias e anexos. Devera ser
apresentado no minimo 1 (um) corte transversal e 1 (um) corte longitudi-
nal de cada edificagdo, com indicagdo do pé direito de cada pavimento,
altura da edificagdo, altura dos véos de iluminagdo e ventilagdo, niveis
de pisos e outros elementos indispensdveis @ compreensdo do projeto -
escala minima de 1/100.
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* Fachadas

Fachadas, com representagdo de materiais e demais elementos conside-
rados no projeto. E obrigatéria a apresentagdo das fachadas voltadas
para logradouro, podendo ser apresentadas também outras fachadas
que possibilitem a compreenséo do projeto - escala minima de 1/100.

* Planta de cobertura

Planta de cobertura, com indicagdo de dreas, caimento, calhas, pei-
toris, equipamentos de refrigeracdo, impermeabilizagdes. Escala
minima de 1/100.

* Perspectivas
Na quantidade minima de 2 (duas).

Todas as folhas que constituem os desenhos do projeto de arquitetu-
ra devem apresentar, no seu canto inferior direito, um carimbo com
desenho padrdo fornecido pela Administragdo do Parque, conforme
esquema abaixo.

1 ST HL Revulc da sacaia
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Figura 3 - Carimbo padrdo do Parque Tecnolégico - UFRJ.
As pranchas impressas ndo poderdo exceder ao formato AO da ABNT e
deverdo ser apresentadas em duas vias.

Os desenhos que excederem o tamanho AO deverdo ser divididos em mais
de uma prancha, sempre contendo a indicagdo dos eixos ou pontos de
interrupgdo do desenho. Neste caso, devera ser apresentada uma planta
de localizagdo junto ao carimbo em todos os desenhos de plantas.

No projeto de paisagismo deverdo constar as indicagdes das dreas de co-
bertura vegetal e das dreas pavimentadas, devendo obedecer aos per-
centuais e indices previstos neste Regulamento.

Os projetos de paisagismo serdo compostos, obrigatoriamente, pelos se-
guintes documentos:

30



6.4

* Memorial descritivo

Em papel no formato A4, com a especificagdo e quantitativos de espécies
e materiais de acabamentos de pisos, que deverdo ser feitas também nas
plantas de paisagismo.

* Planta de especificacdo de plantio

De espécies vegetais, com indicagdo de legenda das espécies, incluindo
nome vulgar e nome cientifico de cada uma - escala minima de 1/250.

* Planta de especificagdo de revestimentos

De pisos das dreas externas, com indicagdo de legenda dos materiais de
acabamento de pisos e outros elementos complementares ao projeto de
paisagismo, tais como mobiliario urbano, sinalizagdo e iluminagdo exter-
na, assim como demais informagdes indispensdveis d compreensdo do
projeto - escala minima de 1/250.

PROJETOS AS BUILT PARA ARQUIVAMENTO E
APROVACAO NOS ORGAOS COMPETENTES

AS BUILT

O projeto de arquitetura e todos os projetos complementares que foram
executados, tais como estrutura, hidrdulica, esgoto, dados, automacgdo,
etc., deverdo ser entregues a Administra¢do do Parque, ap6s a conclu-
sdo das obras e aprovagdo dos projetos junto aos 6rgdos competentes,
em duas vias em papel e meio digital compativel com o projeto de arqui-
tetura aprovado.

SMAC

Todos os projetos deverdo ser elaborados de acordo com as normas
vigentes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMAC), no que diz
respeito ao controle de impactos ambientais (despejo industrial, polui-
¢do atmosférica, sonora, etc.). Os projetos deverdo ser encaminhados
pelo cessiondrio ao SMAC para andlise e aprovagdo. Apds aprovagdo
junto ao 6rgdo, deverad ser entregue a Administragdo do Parque com, no
minimo, a Licenca de Instalagdo ou outros documentos corresponden-
tes em vigéncia.

AGUAS DO RIO

Os projetos deverdo ser elaborados dentro das Normas e Regulamentos
da Agucs do Rio e aprovados nesta concessiondria antes da apresenta-
¢do a Administragdo do Parque. Serd de responsabilidade do cessiondrio
a solicitagdo de ligacdo a Agucs do Rio.

+ Esgoto
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O Parque dispde de uma de rede de esgoto que leva a uma estagdo eleva-
téria, que atende a area das quadras do Parque.

O Projetista responsdavel por desenvolver o Projeto da concessionaria de-
verd solicitar a Aguas do Rio, informando as demandas necessdrias para
o empreendimento.

- Agua

Em todas as quadras urbanizadas do Parque existe tubulagdo em carga.
O Projetista responsavel por desenvolver o Projeto da concessiondria
deverd solicitar a DA - Declarac@o de Abastecimento & Aguas do Rio, in-
formando as demandas necessdrias para o empreendimento.

LIGHT

Todos os projetos referentes ao abastecimento de energia elétrica, in-
cluindo o da subestag¢do deverdo atender as normas vigentes exigidas
pela LIGHT. Os projetos serdo encaminhados pelo cessiondrio a LIGHT
para andlise e aprovagdo e serdo apresentados a administragdo do Par-
que acompanhados da documentag¢do comprobatéria da sua aprovagdo
naquele 6rgdo e do contrato de prestagdo de servigos.

CBMERJ

Os projetos atenderdo a todas as exigéncias e normas vigentes de segu-
ranga, estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio
de Janeiro no Cédigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico. Os projetos
serdo previamente encaminhados pelo cessiondrio ao 6rgdo competente,
para andlise e aprovagdo e, posteriormente, apresentados a Administra-
¢do do Parque acompanhados da documentagdo comprobatéria da sua
aprovagdo naquele érgdo.

GEM

Os projetos deverdo atender as normas e exigéncias da Geréncia de
Engenharia Mecdnica (GEM) da Prefeitura do Rio. O GEM licencia e fis-
caliza empresas instaladoras e conservadoras de: elevadores, escadas
rolantes, planos inclinados e monta-cargas, sistemas de ar-condicionado
central e exaustdo mecdnica. Deverd ser entregue documento de apro-
vagdo deste 6rgdo.

INEA

Os projetos deverdo ser licenciados no 6rgdo quando o empreendimento
ou as atividades utilizarem recursos naturais que possam causar algum
tipo de poluigéo ou degradagéo do meio ambiente. A licenga devera ser
apresentada a Administracdo do Parque.
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6.5

ANALISE E APROVACAO

Competird a Administragdo do Parque ou a quem esta delegar o exame, a
andlise e a aprovagdo dos projetos de arquitetura, infraestrutura e paisa-
gismo a serem executados nas dreas do Parque, podendo ainda, parale-
lamente as posturas e regulamentos estabelecidos pela legislagdo muni-
cipal, estadual e federal, fixar exigéncias préprias relativas a servigos de
urbanizagdo, arquitetura, paisagismo, seguranca e estética, sem que lhe
caiba entretanto, qualquer responsabilidade pelas solugdes sugeridas ou
participagdo na autoria dos trabalhos que Ihe forem apresentados.

Compete a Administragdo do Parque o trdmite de solicitagdes de docu-
mentos emitidos pela Prefeitura Universitaria da UFRJ.

Durante o processo de andlise, a Administragdo do Parque poderd, a
qualquer momento, convocar os responsdveis pelos projetos para prestar
esclarecimentos.

Quando houver alteragdo dos projetos originais aprovados, o cessiondrio
deverd apresentar os projetos de modificagdo devidamente justificados,
para andlise e aprovag¢do da Administragdo do Parque.

A aprovacgdo pela Administragcdo do Parque dos projetos de arquitetura
ndo significa reconhecimento da legitimidade dos direitos de superfi-
cie ou quaisquer outros direitos sobre o terreno, autoria ou responsa-
bilidade técnica.

Caberd a Administragdo do Parque o direito de recusar o projeto que
ndo satisfizer as exigéncias regulamentares e/ou for considerado como
inadequado e inconveniente em questdoes de seguranca, higiene, salu-
bridade, estética da construgdo e outros aspectos. Para tanto, a mesma
poderd orientar/solicitar as revisdes e altera¢des no projeto que se fize-
rem necessdrias. Estas observagdes deverdo ser enviadas por escrito ao
cessiondrio dentro de um prazo maximo de 30 dias.

Somente profissionais habilitados poderdo assinar, como responsdveis,
qualquer projeto, especificagcdo ou cdlculo a ser apresentado a Adminis-
tracdo do Parque ou executar obras no mesmo, devendo constar em to-
dos os desenhos do projeto o nUmero de registro no CREA, endereco, fax
e telefone para contato.

Os projetos “as built” de arquitetura, paisagismo, projetos complemen-
tares e os documentos de aprovagdo junto aos 6rgdos competentes de-
verdo ser fornecidos pelo cessionario a Administra¢cdo do Parque, num
prazo maximo de 90 dias apés a conclusdo da construgdo, reformas,
acréscimos ou demoli¢des.
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Por se tratar de uma Zona Especial VII, a Prefeitura Universitaria é a
responsdvel por emitir a documentagdo de autorizagcdo de ocupacgdo. A
Administracdo do Parque fornecera a carta de Autorizagdo de Ocupagdo
da Edificagdo, emitida pela Prefeitura Universitaria da UFRJ, apés o re-
cebimento do “as built”.
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7.1

1.2

POSTURAS

DISPOSICOES GERAIS

Caberd a Administragcdo do Parque a responsabilidade pelo atendimento
aos interesses comuns. O cessiondrio deverd permitir fiscalizagdes por
parte do pessoal autorizado pela Administragdo do Parque nas depen-
déncias de seu edificio ou na drea do lote, mediante prévia comunicagdo.

Os servicos de infraestrutura, tais como abastecimento de dgua, trata-
mento de esgoto sanitdrio, energia, telecomunicagdes, sdo de respon-
sabilidade das respectivas prestadoras de servigo, seguindo as regras
especificas para cada caso.

Nas ACV’s - Areas de Cobertura Vegetal, é proibida a circulagdo e o esta-
cionamento de qualquer tipo de veiculo, mesmo quando de uso particular.

Nas dreas de estacionamento pertencentes ao cessiondrio, caberd ex-
clusivamente a este a responsabilidade pela seguranca fisica e patrimo-
nial dos veiculos.

A limpeza e manutengdo das dreas verdes e das dreas internas dos lotes é
de responsabilidade do cessiondrio, assim como realizar periodicamente
a manutenc¢do das fachadas das suas edificagdes.

A confluéncia das entradas de veiculos com o alinhamento da via publica
devera possibilitar ampla visibilidade e garantia de seguranga ao tran-
sito de veiculos.

CONSTRUCOES

Apds o inicio das operagdes do cessiondrio, qualquer construgdo, re-
forma, modificagdo ou demoli¢do deverd ser comunicada previamente
a Administragdo do Parque, através de e-mail contendo plantas e/ou
croquis esquematicos, para autorizagdo e aprovag¢do nos casos previstos
neste Regulamento.

Os cessiondrios sdo obrigados a manter suas edificagdes, instalagdes,
dreas de cobertura vegetal e demais dreas dentro das normas previstas
neste Regulamento.

Os portdes e/ou cancelas de entrada ndo poderdo abrir sobre o lo-
gradouro publico.

A autorizagdo para inicio das obras s6 serd concedida apds a conclusdo,
apresentacgdo e entrega dos seguintes itens:

*+ Aprovacdo do Comité para inicio das obras.

+ Apresentagdo de cronograma de obras.
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+ Listagem das empresas prestadoras de servigo.

+ Nome do Responsavel Técnico e telefones de contato.

* Layout do canteiro de obras.

* Instalag¢do da Placa de Obra.

*+ Pedido de instalagdes provisérias.

* Plano e hordrio de recebimento, carga e descarga de material.
* Plano de gerenciamento de residuos da construgdo civil.

* Hordarios e dias de funcionamento da obra.

SerG embargada a obra:

* Que tiver desrespeitado o projeto de arquitetura aprovado.

* Que apresentar risco a sua estabilidade, com perigo para o pUblico ou
para o pessoal que a constroi.

* Que for considerada de risco, caso o responsdvel ndo providencie as
condi¢oes de seguranga determinadas por este Regulamento.

* Que ndo cumprir os requisitos de Seguranc¢a do Trabalho pre-
vistos nas Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho,
quando aplicaveis.

O embargo e a demoli¢do total ou parcial poderdo ser solicitados pela
Administracdo do Parque nos seguintes casos:

+ Construgdo clandestina ou que for feita sem prévia aprovagdo
formal do projeto.

+ Construcgdo feita sem observdncia dos afastamentos, ou desrespeitan-
do o projeto aprovado.

A Administragdo do Parque podera exigir, a qualquer tempo, a modifica-
¢do ou ajuste das instalagdes hidrossanitarias do usudrio, que ndo esti-
verem de acordo com as disposi¢des deste documento, sob pena de apli-
cacdo de medida compensatéria apods a terceira notificagdo, de acordo
com o Regulamento Operacional do Parque Tecnolégico - UFRJ.

Em caso de obras, o responsavel pela obra é obrigado a permitir que téc-
nicos da Administragdo do Parque supervisionem a sua execugdo.

As construgdes de instalagdo proviséria, indispensdveis a guarda de
materiais e a vigildncia dos lotes durante as obras, deverdo ser demo-
lidas por ocasido do término da etapa correspondente a conclusdo da
ocupagdo minima.

Caberd ao cessiondrio a vigilancia e fiscalizagdo do canteiro e da obra.
O destino final dos residuos proveniente das obras é de responsabilidade
do cessiondrio.
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1.3

1.4

E obrigacdo do cessiondrio cumprir as normas técnicas, boas praticas de
engenharia e exigéncias legais.

AREAS DESTINADAS AO ARMAZENAMENTO

Situagdes de armazenamento especificas e/ou tempordrias deverdo ser
solicitadas a Administragdo do Parque.

MANUTENCAO, LIMPEZA E CONSERVACAO.

Nas dreas publicas, a varri¢cdo, a limpeza das ruas, o plantio e a manuten-
¢do das darvores sdo de responsabilidade da Administragdo do Parque.

A manutencgdo, limpeza, execugdo e conservagdo da Faixa Litoranea sdo
de responsabilidade da Administra¢do do Parque.

A manutengdo dos passeios fronteiros aos seus lotes sera de responsabi-
lidade da Administracdo do Parque.

E de responsabilidade do cessiondrio o conserto de danos que possam ser
causados no decorrer da sua obra nas dreas comuns do Parque, sob pena
de aplicagdo de medida compensatoéria apds a terceira notificagdo, de
acordo com o Regulamento Operacional do Parque Tecnolégico - UFRJ.

E de responsabilidade do cessiondrio, no que diz respeito a eventuais
fragmentos de obra decorrentes das atividades de constru¢cdo em seu
lote, manter a limpeza do entorno de seu lote, calgadas e vias.

Em caso de ndo cumprimento desta obriga¢do, a Administragdo do Par-
que poderd assumir a responsabilidade pela mesma, repassando o énus
das despesas correspondentes ao respectivo cessiondrio e aplicando me-
didas compensatérias.

A manutencgdo e limpeza das dreas cedidas - ACE e ACLE -, assim como a
implantagdo, conservagdo e tratamento paisagistico das areas de cober-
tura vegetal até a divisa com outros lotes e/ou logradouros publicos é de
total responsabilidade dos respectivos cessiondrios.

E de responsabilidade do cessiondrio manter as licencas mencionadas
neste Regulamento atualizadas, bem como o bom estado de manutengdo
e conservacdo da edificagdo, até o momento de sua restituicdo a ges-
tdo do Parque Tecnolégico, considerando para isso a totalidade de suas
instalacdes prediais, estruturas, alvenarias, esquadrias, revestimentos,
fachadas e dreas descobertas no interior do lote ocupado.
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7.5

1.6

CONSERVACAO DAS MUDAS E ESPECIES ADULTAS

Quando for possivel, deve-se utilizar mudas novas para plantio com al-
tura minima de 2,50 m, o que facilita sua sobrevivéncia e conservagdo,
evitando ag¢des predatérias.

Na abertura das covas para plantio de novas mudas nas calgadas, de-
ve-se observar a inexisténcia de dutos e canalizagdes de redes subter-
raneas e escolher espécies com raizes profundas, que ndo danifiquem a
pavimentagdo, evitando-se espécies com raizes superficiais.

E proibida a pintura das arvores existentes ou das que vdo ser plantadas,
pois, emboraseja praticausual, prejudica o desenvolvimento das espécies,
além de ser pouco recomenddavel em relagdo ao efeito visual produzido.

E proibida a fixacdo de cartazes, fiagdo aéreaq, iluminagdo publica e de-
mais elementos de sinalizagdo nos troncos e galhos das drvores, pois,
além de afetar o estado fitossanitario das mesmas, pode implicar em
sérios acidentes durante ventanias e chuvas fortes.

RESIDUOS

O Parque é responsdvel pela prestacgdo de servigos de coleta, transporte
e destinagdo final de residuos sélidos, classificados segundo a ABNT NBR
10.004 / 2004 NBR como residuos classe Il (ndo perigosos) - A (ndo iner-
tes), com destinagdo para aterro sanitdrio licenciado pelo 6rgdo ambien-
tal, dentro dos seus limites, até o volume méximo de 30 contentores/dia.

O regime de coleta de residuos exigirad o cumprimento dos seguintes itens:

+ Devera ser implantada pelo cessiondrio a coleta seletiva de lixo, obri-
gatéria para todos os cessiondrios;

+ Osresiduos especiais terdo sistema préoprio de coleta pelo cessiondrio e
ndo poderdo ser misturados a lixo ou outros detritos. A coleta desses resi-
duos serd de responsabilidade dos cessiondrios, segundo planejamento a
ser fornecido pelo cessiondrio e aprovado pela Administragdo do Parque;

* Ndo serd permitida a queima de lixo e residuos a céu aberto, assim
como o armazenamento fora do local previamente definido em projeto;

* Ndo serd permitido em nenhuma hipétese o despejo de lixo de qual-
quer tipo nos passeios, nas canaletas de aguas pluviais dos sistemas de
drenagem, no manguezal ou na baia, sob pena de aplicagdo de medida
compensatoéria apds a terceira notificagdo, de acordo com o Regulamen-
to Operacional do Parque Tecnolégico - UFRJ.
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1.7

7.8

EFLUENTES

As instalagdes hidrossanitarias dos estabelecimentos devem ser inde-
pendentes, de modo a impossibilitar a mistura dos residuos liquidos. De-
verdo ser construidas, totalmente independentes entre si, as seguintes
instalacgdes prediais:

* Esgoto sanitdrio;
* Despejos industriais;
- Aguas pluviais.

Os efluentes sanitdrios deverdo ser direcionados a rede coletora de esgo-
tos do Parque Tecnoldégico. Os efluentes industriais somente poderdo ser
langcados na rede coletora de esgotos do Parque apés tratamento ade-
quado, quando exigido, e desde que atendam integralmente aos padroes
e condig¢des estabelecidos pela concessiondria responsavel pelos servigos
de esgotamento sanitdario, pelos 6rgdos ambientais competentes e pelas
licencas aplicaveis a atividade desenvolvida.

E proibido o langamento de esgotos sanitarios, efluentes industriais,
dguas contaminadas ou quaisquer residuos liquidos nas galerias, canale-
tas ou sistemas de drenagem de dguas pluviais, ainda que submetidos a
tratamento prévio, salvo autorizagéo especifica dos 6rgdos competentes.

Os cessiondrios sdo obrigados a prever os sistemas privativos de drena-
gem de daguas pluviais de seus terrenos em consondncia com o projeto
geral de drenagem do Parque.

CIRCULACAO DE VEICULOS

Critérios especiais poderdo ser estabelecidos pela Administragdo do Par-
que para uso das vias, no que diz respeito a sentido de circulagdo, veloci-
dade, colocagdo de avisos e conservagdo, sempre seguindo as normas de
transito e a sinalizagdo local.

N&o serd permitido o estacionamento de veiculos ao longo das vias, sob
pena de aplicagdo de medida compensatéria apds a terceira notificagdo,
de acordo com o Regulamento Operacional do Parque Tecnolégico - UFRJ.

As infragdes de transito estdo sujeitas a aplicagdo de penalidades con-
forme o Cédigo de Transito Brasileiro (CTB) e legislagcdo vigente, sem
prejuizo de medidas administrativas jd mencionadas.

A Administragdo do Parque podera estabelecer um hordrio diferenciado
para transporte de cargas especiais e um hordrio para carga e descarga.
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7.10

AL

CONTROLE E SEGURANCA

Além de portais e guaritas, poderdo ser criados pela administragdo do
Parque outros sistemas de seguranca para a identificagdo de veiculos no
acesso ao Parque Tecnolégico.

A segurancga dos lotes, edificagdes e dependéncias de uso privado é de
exclusiva responsabilidade de cada cessiondrio, cabendo ao Parque a vi-
gildncia das dreas comuns.

PUBLICIDADE EXTERNA E LETREIROS

Caberd a Administragdo do Parque homologar o tipo de sinalizagdo a ser
vtilizada, assim como as caracteristicas dimensionais e estéticas de toda
a comunicagdo visual nas areas de uso coletivo.

A sinalizacdo de logradouros, pragas, dreas comuns, entre outros, é de
responsabilidade da Administra¢do do Parque.

Toda e qualquer forma de publicidade externa deverd ser previamente
aprovada pela Administragdo do Parque. Os cessiondrios deverdo forne-
cer as caracteristicas de seu logotipo com o nome de sua empresa, indi-
cando tipo e fonte, cores e dimensdes bdsicas e local de aplicagdo.

CAIS, PIERES E HELIPONTO

Cais e Pieres

Caberd a Administragdo do Parque definir os critérios de utilizagdo destas
dreas. A utilizagdo do cais e dos pieres é limitada as pessoas ou institui-
¢Oes autorizadas pela Administragdo do Parque. Para mais informagdes,
consultar Regulamento Operacional do Parque.

Cabe do solicitante toda a operagdo e licengas necessdrias ao
tipo de utilizacdo.

Heliponto

O Heliponto Minerva é um heliponto privado, destinado aos usudrios do
Parque ou de pessoas ou instituicoes por ele autorizadas, destinando-se
apenas das operagoes de transporte eventual de passageiros.

Sua utilizagdo é diurna e noturna, para aeronaves de até 4,00 tonela-
das e deverd ser agendada e previamente autorizada pela Adminis-
tracdo do Parque.

O usudrio deverd fornecer, apés a utilizagdo do Heliponto, o hordrio de
pouso, hordrio de decolagem bem como a identificagdo do comandante
e prefixo da aeronave.
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Este heliponto apresenta as seguintes caracteristicas fisicas:

« ELEVACAO: 2,00m

- COORDENADAS GEOGRAFICAS: Latitude: -22°51'57”,80S, Longitude:

-43°12°51",95 W

- DIMENSOES DA AREA DE POUSO E DECOLAGEM: 21 m x 21m
- RESISTENCIA DO PISO: 4,00 1

+ TIPO DO PISO: Concreto

- TIPO DE OPERAGAO: Diurna e Noturna

Para mais informacgdes, consultar Regulamento Operacional do Parque.
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RESTITUICAO DO IMOVEL

Para efetuar a restituicdo do imével é indispensavel discriminar as con-
di¢des da estrutura e estado de conservagdo do imével a ser entregue,
seja uma sala, um moédulo de galpdo, ou uma edificagdo de uso exclusivo.
Para tanto, o Parque realizard vistorias que ocorrerdo em trés momen-
tos distintos, sendo uma vistoria preliminar, uma inspeg¢do técnica e uma
vistoria final.

Quando da entrega da edificagdo, o cessiondrio do imével devera fornecer a
Administragdo do Parque Tecnolégico, previamente a vistoria preliminar, os
seguintes documentos comprobatérios de manutengdes realizadas na edifi-
cagdo, identificados os casos em que forem pertinentes:

1. Laudo de Inspe¢do Técnica de Elevador de Passageiros, assinado por
responsdvel técnico legalmente habilitado, com ART, emitido até 12 meses
anteriores a data da vistoria preliminar;

2. Plano de Manuteng¢do, Operagdo e Controle (PMOC) e Laudo de Inspegdo
Técnica dos equipamentos de Ar-Condicionado, assinado por responsdavel
técnico legalmente habilitado, com ART, emitido até 6 meses antes da data
da vistoria preliminar;

3. Atestado de limpeza de reservatérios de dgua, emitido até 6 meses antes
da data da vistoria preliminar;

4. Certificado de Inspecdo Técnica do Sistema de Detecgdo e Alarme de In-
céndio, assinado por responsdvel técnico legalmente habilitado, com ART,
emitido até 3 meses anteriores a data da vistoria preliminar;

5. Certificado de Inspeg¢do Técnica dos Sistemas de Combate a Incéndio, as-
sinado por responsdvel técnico legalmente habilitado, com ART, emitido até
12 meses anteriores a data da vistoria preliminar;

6. Contrato de manutengdo do gerador, com relatério de manutengdo emi-
tido até 1 més antes da data da vistoria preliminar;

7. Atestado de Medicdo Ohmica e Laudo Técnico de Sistemas de Protecdo
Contra Descargas Atmosféricas, assinado por responsdvel técnico legal-
mente habilitado, com ART, emitido até 12 meses antes da data da visto-
ria preliminar;

8. Atestado de dedetizagdo, indicando manutengdo trimestral atualizada;

9. Documentos que comprovem quitagdo e encerramento de contratos com
concessiondrias de servigos pUblicos;

10. Relatério de prospecgdo do solo, com emissdo de ART, para os casos de
contratos de longo prazo.

Nos casos de sala comercial e de médulo de galpdo, estes deverdo ser resti-
tuidos nas condi¢des originais de entregaq, livres e desimpedidos de quaisquer
acessoes, quando de sua devolugdo para a gestdo do PTEC-UFRJ.
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GLOSSARIO

Para a aplicacdo deste Regulamento, ficam estabelecidas as se-
guintes defini¢des:

ACV - Area de Cobertura Vegetal: é a drea que corresponde aos grama-
dos, arbustos e outras espécies vegetais do terreno.

Afastamento: é a distancia minima, medida perpendicularmente, entre
as edificagdes ou entre estas e as divisas dos lotes.

Afastamento Frontal: é a distdncia minima, medida perpendicularmente,
entre o ponto mais saliente da fachada frontal (incluidos elementos es-
truturais, jardineiras e/ou prote¢des para aparelhos de ar-condicionado,
etc.) e o alinhamento do lote.

Alinhamento: é a linha que determina a divisa do lote ou quadra, na sua
testada para o logradouro.

ACE: Area Cedida Edificada.
ACLE: Area Cedida Livre Edificavel.

Area de Cobertura Vegetal: sGo consideradas areas de cobertura vege-
tal todas as superficies de terreno ndo impermeabilizadas por concreto,
asfalto ou qualquer outro tipo de pavimentagdo, e que permitam a absor-
¢do natural das dguas pluviais.

Area Edificada: éa projecdo horizontal da(s) area(s) da(s) edificacdo(des).

Cessiondrio: é a pessoa juridica que ocupa, no minimo, uma fragdo de ter-
reno do Parque Tecnolégico.

Concessiondrio: pessoa juridica que recebeu permissdo para explorar ou
para oferecer servigos de utilidade pUblica.

Edificagdes: sdo construgdes caracterizadas por uma volumetria espa-
cial, onde estdo localizadas as atividades-fim destes prédios.

Elevacdo (do heliponto): Altitude do ponto mais elevado da drea de
pouso e decolagem de heliponto.

Faixa Litoranea: é a faixa litoranea arborizada, rebatida para o lado
oposto da via litoranea, dentro das quadras limitrofes com a baia. Apre-
senta uma proposta paisagistica rigorosa quanto a escolha das espécies
vegetais e dirigida para a afirmag¢do do ecossistema, preservando o
manguezal e o regime climdatico de restinga.

Logradouro: sdo todas as partes da superficie do Parque Tecnolégi-
co destinadas, no projeto de urbanizagdo, as circulagbes e ao tran-
sito pUblicos, assim reconhecidas pela administragdo do Parque,
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tais como ruas, serviddes, pracas, heliponto, pier, cais, centro de
servigos, etc.

Lote: é a por¢do de terreno interior a qualquer quadra definida no proje-
to de urbanizag¢do, com testada para logradouro piblico e profundidade
contada a partir do alinhamento.

Pavimento: o conjunto das dependéncias de um edificio, situadas
num mesmo nivel.

Pavimento térreo: situado ao nivel do solo.

Quadra: é a area do terreno delimitada por logradouros ou por logradou-
ros e divisas do parque e que pode ser subdividida em lotes. Para efeito
de locagdo, a drea da quadra é contada a partir dos alinhamentos com os
logradouros adjacentes.

Serviddo: é a drea de uso coletivo que pode se destinar a circulagdo de
pedestres e equipes de manutengdo ou a passagem de servigos de infra-
estrutura, escoamento e drenagem do terreno. Sua superficie é conside-
rada Area Coletiva Livre de Edificacoes.

Taxa de Ocupagdo: porcentagem do terreno que pode ser usado pela
projecdo da edificagdo.
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10 ANEXOS

10.1 PLANTA DE URBANIZACAO
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10.2 PROJETO DE PAISAGISMO
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